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6931ارديبهشت  درشهر تهران واحدهای مسکونی آپارتمانی اجاره بهای  وگزارش تحولات بازارمسکن   

  واحد رسیدکه  61,427  ، تعداد معاملات واحدهای مسکونی آپارتمانی شهر تهران به6931 ماهارديبهشت در

 (6-جدول شماره).اشته استد رشددرصد 3/1و نسبت به ماه مشابه سال قبلدرصد 5/209نسبت به ماه قبل 

  فقره کمترين تعداد معاملات از  650با  3فقره بیشترين تعداد معاملات و منطقه  2,570با  5در اين ماه منطقه

سال  ماهارديبهشت نسبت به در اين ماه بیشترين نرخ رشد تعداد معاملات  .اين نوع را به خود اختصاص داده اند

با کاهش  63معاملات مربوط به  منطقه  درصدی و کمترين نرخ رشد تعداد 2/95رشد با 4مربوط به منطقه ل قب

 (6-6جدول شماره).درصدی بوده است1/74

 سال  ماهارديبهشت  در مسکونی آپارتمانیهای  مربع زيربنای واحد فروش يک متر متوسط قیمت خريد و

 9/1سال قبل  ماهارديبهشت به  و نسبت درصد 6/9 ريال بوده است که نسبت به ماه قبل میلیون 6/75جاری

 (6-جدول شماره).داشته است رشددرصد 

  9/22 با 68و منطقه بیشترين میلیون ريال  1/33منطقه يک با گانه شهر تهران ، 22از میان مناطق  اين ماهدر 

 .داشته استرا ( معامله شده يک مترمربع زيربنای مسکونی آپارتمانی )متوسط قیمت میلیون ريال کمترين 

سال جاری  ماهارديبهشت  (شدهمعامله يک مترمربع زيربنای مسکونی آپارتمانی ) بیشترين رشد متوسط قیمت

به  مربوط درصد رشد وکمترين رشد 2/66به میزان  3سال قبل مربوط به منطقه  ماهارديبهشت نسبت به 

 (2-جدول شماره).درصد بوده است 8/6باکاهش  22منطقه

  ان می دهدـنش  6931ماهارديبهشت در  (واحدهای آپارتمانی مسکونی)معاملات اد تعدبررسی توزيع فراوانی: 

 (6-6جدول شماره)درصد سهم خريد و فروش بازار  1/61با  5واحد های آپارتمانی مسکونی منطقه  -

 ( 7-جدول شماره)درصد  0/78سال ساخت با  5واحدهای دارای عمر تا  -

 ( 5-جدول شماره)درصد  8/62ون ريال با میلی95تا  90واحدهای با قیمت مترمربعی  -

 ( 1-جدول شماره)درصد 6/61مترمربع با  40تا 10( متراژ)واحدهای با مساحت -

 ( 4-جدول شماره)درصد  8میلیون تومان با 610تا690و واحدهای با ارزش  -

 .بالاترين سهم را در تعدادکل معاملات به خود تخصیص داده اند          
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 8/623نسبت به ماه قبل  رسیدکه واحد 66,656 به نامه های ثبت شده اجاره ، تعداد6931ماهارديبهشت  در 

 (8-جدول شماره).داشته است کاهش درصد 3/7سال قبل ماهارديبهشت نسبت به  و شيازفا درصد

ريال بوده است  210,539( رهن و اجاره)مسکونی آپارتمانی زيربنای مربع  متوسط اجاره بهای يک متردر اين ماه 

 (8-دول شمارهـج).داشته است رشددرصد 5/60سال قبل ماهارديبهشت و نسبت به  درصد7/1 بت به ماه قبلکه نس

 

ماهه 2طی  آپارتمانی شهر تهران واحدهای مسکونی یبازار مسکن و اجاره بها تحولات گزارش

 (گزارش تجميعی)6931 ماهارديبهشت فروردين لغايت 

 واحد  22,297، تعداد معاملات واحدهای مسکونی آپارتمانی به 6931ماهت ارديبهشفروردين لغايت  ماهه دو در

متوسط ،  مدتطی اين  در .نشان می دهد افزايش درصد 1/9 مشابه سال قبل مدتکه در مقايسه با  بالغ گرديد

  مدتمیلیون ريال بوده است که نسبت به  7/77قیمت خريد و فروش يک متر مربع زيربنای مسکونی آپارتمانی 

 (9-جدول شماره).نشان می دهد رشددرصد  1مشابه سال قبل 

  هزار میلیارد ريال بوده است که نسبت  84رقم  ماه دواين ارزش کل معاملات زيربنای مسکونی آپارتمانی در طی

 (9-6جدول شماره ).درصد افزايش داشته است4/64به مدت مشابه سال قبل 

 واحد رسیدکه  61,007، تعداد اجاره نامه های ثبت شده به6931ماه ارديبهشتفروردين لغايت  ماهه دو در

در اين مدت متوسط اجاره بهای يک متر مربع . داشته استکاهش درصد 5 نسبت به مدت مشابه سال قبل

 ريال بوده است که نسبت به مدت مشابه سال قبل255,842( رهن و اجاره)آپارتمانی  زيربنای مسکونی

 (8-6 ـدول شمارهج).درصد رشد داشته است7/66
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  مسکونی آپارتمانی هایواحد  عملکرد معاملات (6جدول شماره

   

 5931ارديبهشت 5931فروردين 5931ارديبهشت
درصد تغيير 

 نسبت به ماه قبل

 درصد تغيير

 نسبت به ماه مشابه سال قبل

 103 6/901 517,61 5،560 65،177 تعداد معاملات 

 109 905 117565 79،451 72,728 (هزارريال)متوسط قيمت 
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 گانه شهر تهران 66توزيع تعدادآپارتمان های مسکونی معامله شده درمناطق  (6-6 شماره  جدول

  منطقه
 تعداد مبايعات انجام شده

 درصد تغيير 

 

 
 سهم درصد

 ماه ارديبهشت

5931 

 ماه ارديبهشت

5931   

 ماه ارديبهشت

5931 

 ماه ارديبهشت

5931 

5 703 736 
 

20/0 
 

2/8 9/2 

6 6،277 6،741 
 

68/1 
 

8/1 3/1 

9 763 527 
 

25/6 
 

2/3 9/7 

1 6،552 6،868 
 

64/6 
 

60/8 66/3 

1 2،264 6711/ 
 

67/1 
 

65/7 5101 

1 933 566 
 

28/6 
 

2/8 9/9 

, 163 894 
 

9106 
 

7/9 5/5 

8 889 6،003 
 

67/9 
 

1/6 1/1 

3 681 51/ 
 

-63/7 
 

6/9 6/0 

5/ 866 890 
 

2/9 
 

5/1 5/7 

55 513 582 
 

2/9 
 

9/3 9/8 

56 919 927 
 

-60/4 
 

2/5 2/6 

59 565 517 
 

3/5 
 

9/1 9/4 

51 362 6،072 
 

67/9 
 

1/9 1/8 

51 323 899 
 

-60/9 
 

1/7 5/7 

51 939 217 
 

-92/8 
 

2/4 6/4 

5, 947 965 
 

-65/8 
 

2/1 2/6 

58 564 902 
 

-76/1 
 

9/1 2/0 

53 223 620 
 

-1,/1 
 

6/1 0/8 

6/ 996 999 
 

0/1 
 

2/9 2/2 

65 913 969 
 

-65/2 
 

2/1 2/0 

66 618 675 
 

-69/4 
 

6/2 0/3 

 
 
 

 



 

5 
 

 (هزارريال= واحد) متوسط قيمت يک مترمربع زيربنای مسکونی  آپارتمانی  (2 جدول شماره

 منطقه

 متوسط قيمت
 ماه ارديبهشت درصد تغيير

5931 
 ماه ارديبهشت

5931 

5 38,535 337136 6/0 

6 12،402 17،028 2/6 

9 48،589 82،960 7/4 

1 72،533 75،694 1/0 

1 71،937 50،945 8/1 

1 54،503 19،616 3/8 

, 98،544 72،805 66/0 

8 70،542 72،668 9/8 

3 21،019 28،385 5506 

5/ 28،000 23،287 7/1 

55 96،255 96،487 6/4 

56 28،189 90،187 4/0 

59 91،344 93،130 4/9 

51 96،585 99،156 1/5 

51 25،224 21،989 7/1 

51 27،153 21،107 4/3 

5, 22،928 29،308 4/6 

58 26،237 667633 7/4 

53 27،705 25،603 2/3 

6/ 27،252 27،958 0/7 

65 23،160 90،882 7/9 

66 98،980 94،185 -508 
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 (ال ساختس)عمربنا برحسب معاملات  توزيع تعداد (7 جدول شماره

 (سال)عمر بنا
 

 تعداد مبايعات انجام شده
  

 درصدتغيير
 

 سهم درصد

 

 ماه ارديبهشت

5931 

 ماه ارديبهشت

5931    

 ماه ارديبهشت

5931 

 ماه ارديبهشت

5931 

 1تا 
 

4،760 4،270 
  

-2/9 
 

52/1 180/ 

1-5/ 
 

2،688 2،729 
  

60/4 
 

65/5 61/6 

55-51 
 

2،578 2،769 
  

-5/9 
 

68/6 61/0 

51-6/ 
 

6،073 6،800 
  

46/1 
 

4/7 66/3 

 /6بيش از
 

831 6،261 
  

95/4 
 

1/7 8/6 

 5931سال تسخن ماهه 6  -واحد مسکونی آپارتمانی  عملکرد معاملات ( 9جدول شماره

 درصد تغيير 5931سال 5931سال  

 901 667691 26،717 تعداد معاملات 

 /10 117193 76،360 (هزارريال)متوسط قيمت 

 (ريالمیلیارد هزار= واحد)5931سال  تسخن ماهه 6  - مسکونی آپارتمانیهای ارزش معاملات واحد (9-6جدول شماره 

 
 درصد تغيير 5931ارزش معاملات سال  5931معاملات سالارزش 

 105 20/6 63/9 فروردين

 6601 11/3 57/1 ارديبهشت

 ,5,0 /8,0 903, ارزش كل معاملات
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  زيربنا برحسب قيمت يک مترمربعتوزيع تعداد معاملات  (5جدول شماره

 قيمت يک مترمربع

 

 تعداد مبايعات انجام شده
 درصد تغيير 

 

 
 سهم درصد

 ماه ارديبهشت

5931 

 ماه ارديبهشت

5931   

 ماه ارديبهشت

5931 

 ماه ارديبهشت

5931 

 2 64 ميليون ريال/5كمترازمتری
 

-88/2 
 

0/6 0/0 

 609 676 ميليون ريال51تا /5بين 
 

-24/0 
 

6/0 0/4 

 119 834 ميليون ريال/6تا 51بين 
 

-21/6 
 

1/7 7/7 

 6،714 6،852 ميليون ريال61تا /6بين 
 

-20/8 
 

69/6 3/4 

 6،491 2,607 ميليون ريال/9تا61بين 
 

-64/5 
 

67/3 66/5 

 6،390 6،849 ميليون ريال91تا /9بين 
 

9/0 
 

69/9 5608 

 6،471 6،104 ميليون ريال/1تا 91بين 
 

8/1 
 

66/7 66/1 

 6،592 6،259 ميليون ريال11تا /1بين 
 

22/9 
 

8/3 60/2 

 6،615 6،094 ميليون ريال/1تا 11بين 
 

62/9 
 

4/7 4/4 

 6،036 887 الميليون ري11تا /1بين 
 

29/7 
 

1/9 4/2 

 842 587 ميليون ريال/1تا 11بين 
 

73/9 
 

7/6 5/8 

 125 790 ميليون ريال11تا /1بين 
 

75/9 
 

9/6 7/6 

 774 929 ميليون ريال/,تا 11بين 
 

98/7 
 

2/9 9/0 

 986 203 ميليون ريال1,تا/,بين 
 

82/9 
 

6/5 2/5 

 256 680 ميليون ريال/8تا 1,بين 
 

93/7 
 

6/9 6/4 

 6،086 400 ميليون ريال/8بيش از
 

57/7 
 

5/0 4/2 
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  توزيع تعداد معاملات برحسب سطح زيربنا (1جدول شماره 

 سطح زيربنا

 

   تعداد مبايعات انجام شده 
 درصد تغيير

 

 سهم درصد  

 ماه ارديبهشت

5931 

 ماه ارديبهشت

5931 

 ماه ارديبهشت    

5931 

 اهم ارديبهشت

5931 

 0/6 0/6   95/9-   66 64 /9كمتراز

 6/4 2/2   63/0-   251 961 /1تا/9متراژ 

 8/0 3/5   60/7-   6،206 6،976 /1تا/1متراژ 

 69/8 67/8   0/7   2،084 2،043 /1تا/1متراژ 

 5105 61/2   1/8   2،795 2،286 /,تا/1متراژ 

 67/0 67/2   5/7   2،662 2،007 /8تا/,متراژ

 66/7 66/2   8/3   6،420 6،543 /3تا/8متراژ 

 3/0 8/1   62/6   6،955 6،203 //5تا/3متراژ 

 1/7 5/3   61/7   340 899 /55تا//5متراژ 

 5/0 7/9   21/9   453 106 /56تا/55متراژ 

 9/8 9/1   67/8   586 501  /59تا /56متراژ

 2/8 2/4   62/0   728 982 /51تا/59متراژ 

 2/5 2/6   25/5   943 902 /51تا/51متراژ 

 6/2 6/6   68/0   644 650 /51تا/51متراژ 

 6/0 0/3   69/6   674 690 /,5تا/51متراژ

 0/4 0/1   64/7   606 81 /58تا/,5متراژ 

 0/1 0/5   99/8   36 18 /53تا/58متراژ 

 0/9 0/9   2/6   73 78 //6تا/53متراژ 

 6/5 6/6   71/5   299 653 به بالا//6متراژ
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  برحسب ارزش ريالیتعداد معاملات توزيع  (4جدول شماره 

 ارزش واحدمسکونی

 

   تعداد مبايعات انجام شده 
 غييرتدرصد 

 

 سهم درصد  

 ماه ارديبهشت

5931 

 ماه ارديبهشت

5931 

 ماه ارديبهشت    

5931 

 ماه ارديبهشت

5931 

 0/7 0/5   28/0-   57 45 ميليون تومان/,با ارزش كمتراز

 9/9 7/1   22/8-   734 177 ميليون تومان//5تا /,با ارزش 

 1/4 3/2   22/7-   6،005 6،235 ميليون تومان/59تا //5با ارزش 

 /80 60/0   69/3-   6،266 6،704 ميليون تومان/51تا /59با ارزش 

 4/1 8/3   8/3-   6،670 6،252 ميليون تومان/53تا /51با ارزش 

 4/7 8/2   9/7-   6،620 6،653 ميليون تومان/66تا /53با ارزش 

 1/4 1/1   3/6   6،062 328 ميليون تومان/61تا /66با ارزش 

 5/1 5/1   4/3   878 481 ميليون تومان/68تا /61با ارزش 

 5/9 5/9   4/6   435 472 ميليون تومان/95تا /68با ارزش 

 7/4 7/2   20/8   403 584 انميليون توم/91تا /95با ارزش 

 9/3 9/7   29/0   537 789 ميليون تومان/,9تا /91با ارزش

 9/3 9/5   68/9   584 731 ميليون تومان//1تا /,9با ارزش 

 9/5 9/9   69/1   525 712 ميليون تومان/19تا //1با ارزش 

 2/3 2/5   29/4   793 955 ميليون تومان/11تا /19با ارزش 

 2/5 2/9   65/1   940 920 ميليون تومان/13تا /11رزش با ا

 2/7 2/9   69/1   918 927 ميليون تومان/16تا /13با ارزش 

 2/7 6/3   94/3   917 217 ميليون تومان/11تا /16با ارزش

 2/0 6/1   97/6   909 221 ميليون تومان/18تا /11با ارزش

 6/3 6/7   74/3   284 637 ميليون تومان/15تا /18با ارزش

 6/5 6/7   63/4   296 639 ميليون تومان/11تا /15با ارزش

 6/9 6/6   90/5   634 656 ميليون تومان/,1تا /11با ارزش

 6/5 6/6   59/0   228 673 ميليون تومان//,تا /,1با ارزش

 6/6 0/3   90/1   612 627 ميليون تومان/9,تا //,با ارزش

 6/6 0/3   27/7   619 696 ون تومانميلي/1,تا /9,با ارزش
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 0/3 0/1   57/3   676 36 ميليون تومان/3,تا /1,با ارزش

 0/3 0/1   54/0   695 81 ميليون تومان/86تا /3,با ارزش

 0/8 0/1   12/0   628 43 ميليون تومان/81تا /86با ارزش

 0/4 0/5   90/9   33 41 ميليون تومان/88تا /81با ارزش

 0/1 0/5   29/1   83 42 ميليون تومان/35تا /88با ارزش

 0/7 0/5   7/5-   19 11 ميليون تومان/31تا /35با ارزش

 0/1 0/7   19/8   35 58 ميليون تومان/,3تا /31با ارزش

 4/5 5/8   98/8   6،699 861 ميليون تومان به بالا/,3با ارزش 
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  مسکونی آپارتمانیهای واحد عملکرد اجاره نامه های (8جدول شماره 

   
 ماه ارديبهشت

5931 

 ماه فروردين

5931 

 ماه ارديبهشت

 5931 

درصد تغيير 

نسبت به ماه 

 قبل

 درصد تغيير

نسبت به ماه مشابه 

 سال قبل

 103- 56308 557515 7،859 66،490 ها تعداد اجاره نامه

 5/01 101 61/7139 275،021 6917855 (ريال)متوسط اجاره بها 

 

 

 5931سال تسخن ماهه 6- مسکونی آپارتمانی هایواحد  اجاره نامه هایعملکرد ( 8-6دول شمارهج

 درصد تغيير 5931سال 5931سال  

 /10- 1//517 61،893  اجاره نامه هاتعداد 

 5501 61178,6 223،139 (ريال)متوسط قيمت 


